YA

tenemos el predio!

Maria de las Mercedes Sanchez Buenfil

iBueno pues a celebrar! Ya tene-
mos el predio comprqdo Yy escritu-
rado al cliente para desarrollar el
proyecto. Podemos continuar con
el proceso de restaurar y remode-
lar un inmueble en el Centro

Histérico de Mérida

Ya teniendo la posesién legal del
predio, v de verdad no vale la
pena tratar de adelantar esto,
por experiencia propia les puedo
decir que en dos ocasiones nos
arrancamos o desarrollar el
proyecto arquitecténico confian-
do en que se iba a concretar la
compra y resulta que no fue asi y
fue tiempo y dinero perdidos. Ya
con la certeza legal de la propie-
dad el primer paso es hace un
levantamiento fisico del inmue-

ble.

En este levantamiento medire-
mos con flexdmetro, cinta y sies
posible equipos laser todosy cada
uno de los espacios existentes, el
perimetro del terreno Yy los limites
del mismo.

En estos edificios antiguos nada,
absolutamente nada estdé a 90
gmdos, todos los muros se abren o
clerran en dngulos diversos que si no
se registran adecuadamente nos
dardn problemq al momento de la
ejecucién de la obra. En cada espacio
se debe medir lqrgo, anchos por cada
muro, diagonales para poder sacar
los dngulos, grosores de muros,
altura de plafones. Ir haciendo un
listado de los diferentes sistemas
constructivos que se encuentren.

Cuando los edificios son muy anti-
guos posiblemente las primeras
crujias tienen losas de vigas de
madera con Viguiﬂas, o muy
frecuente iguql vigas metdlicas de
riel con las viguillas de madera. Esos
techos suelen ser altos conaltura de
plafones de 4 metros o mdas Lo
mismo la proporcion de los vanos,
puertas y ventanas son verticales,
con cerramientos altos, muchas veces
con fijos o ventilas de madera Yy
cristal arribade las puertas. Este tipo
de elementos tienen un valor histdri-
co y arquitecténico muy grande, por
lo que hay que tomar nota para
conservarlos en el disefio.



En edificaciones un poco menos an’figuqs iguod
hqy losas de concreto con rieles embebidasen el
colaolo, sin las Viguiﬂqu También estas losas
suelen ser un poco menos altas, pero no menores
a 3 metros de altura. Normalmente estdn en una
segunda o tercera crujia de la casa.

Es muy comun que &espués de estos primeros
volimenes existan una serie de cuartitos agrega-

dos con materiales mds recientes como block Yy
losas de concreto armado o de ldminq, casisiem-
pre de muy baja calidad, alturas de pquo'n mini-

mas y sin valor histérico o arquitectdnico.
Estas dreas normalmente se permite demolerlas.

Las primeras dos crujias son las que se busca conservar con la menor alteracién posible.
Si se requiere una cochera habrd que analizar el disefio de la fachada para identificar
si hqy alguna parte sin vanos donde poder abrir el porton teniendo como medida
2.80m de ancho mdximo. Si la fachada tiene varias puertas y ventanas de proporcion
vertical, vy ademds tienen herrerias o carpinterias antiguas no se debe pensar en alte-

rarlas para Qmphar el vano para permitir un porton.

En el levantamiento se debe registrar un muro nuevo quedqrd fuera de presu-
igucd las bardas de colindancia, su aHura, pues’ro b4 el grosor del mismo reducird el
materialesy estado fisico. Es muy comun espacio disetiado.

que por secciones tengan diversos trata- Iguql recomiendo ubicar 04 medir los
mientos, entre mamposteria, block, alba- drboles existentes a fin de tratar de
rradas o incluso que no existan. Es Impor- preservarlos lo mdximo posible dentro
tante ir definiendo que partes se pueden del disefio. Hay drboles que son verda-
usar, o subir, que partes van a quedqr deras joyas de muchos afios de an’rigue-
como muros dentro del nuevo edificio Yy dad Y que generar la sombra que tanto
determinar si son compar’ridqs con el necesitamos.

vecino o no. Invertir tiempo en un buen
, . P Apoyarse de una buena cantidad de fotos
levantamiento garantiza un proyecto , e
, _ ey nos ayudard que ya en la oficina podamos
mds apegado a la realidad, lo que evitard : e
_ . , . recordar los espacios apoyados de las imd-
cambios o situaciones inesperadas al
) _ genes tomadas.
momento de la obra. Por ejemplo, si se . . 1
_ Ya teniendo el levantamiento en dibujo a
asume que el muro es propio y es del , P
. L, mano se pasa a algun programa de dibujo
vecino y no se planea la construccién de e o
C].lglJ[O.I, cad o similar.
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Para mi empieza la parte mads bonita,
imprimir en una escala cdmoda, tomar
unos buenos 1dpices y comenzar a
plotsmcu’ las ideas de disefio que tenga-
mos, jugqnclo con mezclar lo nuevo y
lo antiguo, déndole nueva vida, inte-
grqndo las necesidades equciales de
nuestros clientes.

Hay dos elementos que son imprescin-
dibles para mi al disedar: luz y venti-

lacién natural

Estos en el disefio hardn que la casa
sea mds armoniosa, que la tempera-
tura sea qgradabley que la luz natu-
ral permitq Vivir con menos consumo
de energia eléctrica. También desde
el punto de vista de la salud la
correcta ventilacién cruzada en los
espacios nos ayuda a prevenir enfer-
medades y esta comprobado que la
luz solar nos ClYU.ClCl no sélo a captar
la vitamina D, sino que eleva nues-
tros niveles de clopqmina haciendo
que sea el usuario sea mds alegre y
menos propenso a depresién. Hay
una qmpliq gama de soluciones
técnicas para 1ograr esto, que parece

muy sencillo, pero en muchos preolios,

sobre todo si son estrechos y largos y
estdn encajonados entre los vecinos
no lo es. Hablaremos de estas solucio-

nes en otro articulo.

Trabqjar de la mano del cliente en
esta etapa es un proceso interesante,
que tiene sus retos, pero al final hay
que tener la humildad de entender
que el cliente es el que va a vivir la
casa y debemos poner toda nuestra
sensibilidad en entender sus necesi-

dades para poder servirlo mejor.
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